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1.2 Tutkimuksen tavoite 

Tutkimuksessa selvitetään kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen kunto tarkoituksena 
saada selville mahdollisuudet rakennuksen säilyttämiseen ja uusiokäyttöön. Alueelle ollaan laati-
massa uutta asemakaavaa ja kaavoitustyötä varten on tarpeen saada selville rakennuksen jatko-
käytön edellyttämät toimenpiteet. Tutkimuksia kohdistettiin erityisesti rakennuksen ulkovaippara-
kenteisiin ja välipohjiin, jotta saataisiin selvyys, koskevatko aiemmissa tutkimuksissa havaitut vau-
riot koko rakennusta vai ovatko vauriot paikallisia. Lisäksi selvitettiin riskirakenteiksi katsottujen ra-
kenteiden kuntoa ja sitä, ovatko riskit toteutuneet. Tutkimuksen laadittiin erillinen tutkimussuunni-
telma, joka hyväksytettiin tilaajalla ennen töiden aloittamista.  

1.3 Lähtötiedot 

Lähtötiedoksi saatiin aiempia tutkimuksia (sisäilma, suppea asbestikartoitus, vesivahingon kos-
teuskartoitus), rakennuksen perustietoja sekä arkistoista piirustuksia. 

1.4 Kohteen kuvaus 

Rakennus on valmistunut vuonna 1953 ja tilamuutoksia ja kunnostuksia on tehty vuosina 1967 ja 
1975. Viimeisin peruskorjaus on toteutettu vuonna 1991. Päiväkotitoiminta loppui vuonna 2014, 
minkä jälkeen tiloissa on ollut sosiaalipuolen toimintaa. Rakennus on nykyisellään tyhjillään. 

Rakennuksessa on pääosin pohjakerroksen lisäksi kaksi yläpuolella olevaa kerrosta ja ullakkotila. 
Rakennus on sekarunkoinen kantavien rakenteiden pystyrakenteiden ollessa tiiliseiniä ja betonipi-
lareita. Välipohjat ovat alalaattapalkistoja ja yläpohjassa on betonin palopermanto. Vesikate on be-
tonitiilikate bitumikermialuskatteella. Rakennuksessa on koneellinen tulo-poisto-ilmanvaihto. Ra-
kennuksen bruttoala on 9706 brm2 ja tilavuus 19689 m3. 

2 RAKENNETEKNISET TUTKIMUKSET 

2.1 Aluerakenteet 

Aluerakenteita arvioitiin silmämääräisellä tarkastelulla kuntoarviomenettelyllä. Rakennukset sijoittu-
vat tontin maastonmuotojen mukaisesti ja tontilla portaat sekä luiskattuja kävelyreittejä. Luiskattuja 
maa-aineksia on osin lähtenyt valumaan rakennuksen lounaisnurkalla. Maa-aineksena on hiekkai-
nen savi, jota löydettiin myös rakennuksen sisäpuolelle tehdyistä rakenneavauksista. Koska raken-
nus sijaitsee savimaalla ja koska rakennuksen alapuoliseen maatäyttö on savea, on salaojituksen 
lisäämiseen suhtauduttava varauksella. Pohjamaan kosteuden poistuminen voi aiheuttaa saven 
tiivistymistä ja kantavuuden heikentymistä. 

Rakennuksen ympärillä on pääosin maa-ainesta, vähäisissä määrin mukulakiveystä. Puustoa on 
lähellä rakennuksen sokkelilinjaa, mikä aiheuttaa kosteusrasitusta julkisivulle, suurempaa huolto-
tarvetta vesikaton puhdistukseen sekä putkistojen vaurioitumisriskiä. Tontilla on runsaasti pensaita, 
jotka ovat osin liian lähellä sokkelilinjaa. Liian lähellä rakennusta oleva kasvillisuus on tarpeen 
poistaa/siirtää. 

Rakennusta ympäröivät kulku- ja piha-alueet ovat pääosin hiekkapintaisia. Kiinteistön koillisnur-
kalla, liikennöidyllä piha-alueella on vähäinen määrä asvalttipinnoitetta, joka on halkeillut huomatta-
vasti. Asvaltoinnin ja asvaltoinnin alusrakenteen uusiminen on tarpeen. Rakennuksen luoteisnur-
kalla on vähäinen määrä pihakiveystä, joka on tyydyttävässä kunnossa. Pihaportaiden metalli- ja 
puuosien huoltomaalaus on ajankohtaista. 
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Tontin ympärillä sekä leikkipihoja rajaamassa on runsas määrä puisia aitoja. Aitoihin kohdistuu 
yleisesti huoltomaalaustarve ja yksittäisiä aitatolppia ja lautoja on tarpeen uusia ja yksittäisiä not-
kahtaneita aitavälejä ryhdistää. Tontilla on puuverhottu jätekatos ja pihaleluvarasto, joihin kohdis-
tuu lähivuosina huoltomaalaustarve. Rakennuksen pohjoissivustalla sijaitseva vanerinen hiekoitus-
laatikko on lahonnut ja syytä purkaa, koska se sijaitsee kevyen liikenteen väylän vieressä ja sen 
päällä kiipeily voi aiheuttaa tapaturman. Rakennuksen pohjoissivustalla, kevyen liikenteen väylän 
läheisyydessä on myös sähkökaapelointi, jonka metallinen suoja on rikottu ja alunperinkin liian ly-
hyt. Kaapelointi on tarpeen suojata paremmin. 

Yleiskuva tontista (www.paikkatietoikkuna.fi). Tontilla on korkeuseroja sekä runsaasti kasvillisuutta. 

Asvaltointi on heikkokuntoinen. Pääosa kulkureiteistä on hiekkapintaisia. 
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Lahonnut hiekoituslaatikko on tarpeen purkaa. Kaapeloinnin suojaus on tarpeen uusia. 

Puita ja pensaita on paikoin lähellä sokkelinjaa. Tontilla on vähäinen määrä piharakennuksia. 

Maata valuu paikoin. Sadevesikaivo tukkeutunut maa-ai-
neksesta. 

Maalajina hiekkainen savi. 



 Kuntotutkimus kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen kunnon selvittä-
miseksi 
Työnumero: 102358 
 

5.4.2019 

  

 

- 6 - 
 

  

Tontilla on runsaasti puisia aitoja ja pensaita. Aitoja on tarpeen huoltomaalata ja paikoin korjata. 
 

 

 

Pihaportaissa on huoltomaalaustarve puu- ja metalliosille. Yleiskuva liikennöidystä piha-alueesta. 
 

2.2 Perustukset 

Rakennuksen perustusten kuntoa arvioitiin ulkopuolisen silmämääräisen tarkastelun sekä raken-
nuksen sisäpuolelle tehtyjen rakenneavausten perusteella. Rakennuksen kantavat seinä- ja pilari-
linjat on perustettu paikallavalettujen betonianturoiden varaan, joiden päältä betoniset perusmuurit 
lähtevät. Kantavat väliseinät/pilarilinjat lähtevät omilta perustuksiltaan. Rakenneavauksissa toden-
nettiin piirustuksissa esitetty perustustapa. Väliseinäanturat ovat tutkituilta osin hyvin kapeita. Ra-
kennuksen alla täyttömaana on käytetty luonnonhiekkaa, joka on osin sekoittunut perusmaana ole-
vaan hiekkaiseen saveen. Rakennuksen ympärystä salaojitukseen tulee suhtautua varauksella, 
sillä veden poistuminen savesta voi aiheuttaa painumia. 

Perusmuurit on vedeneristetty bitumisivelykerroksella samoin kuin kohdat, joista väliseinämuurauk-
set lähtevät betonin päältä. Maanvaraisen alapohjalaatan pohjabetonin päälle on tehty bitumisively. 
1950-luvulta peräisin oleva vedeneristyssively alkaa menettää vedeneristyskykyään ikääntymisen 
vuoksi. Alapohjarakenteissa havaittiin paikoin merkkejä maaperän kosteuden tunkeutumisesta ra-
kenteisiin.  

Perusmuureja on suojattu ulkopuoliselta kosteudelta myös paikoin patolevyin. Patolevyissä ei ole 
reunalistaa ja nykyisellään patolevyt lähinnä ohjaavat sadevettä sokkeliin. Patolevyt on tarpeen lei-
kata lyhyemmäksi tasaten yläreuna ja lisätä reunalistat. Perusmuureissa ei havaittu merkittävää 
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rapautumista muuten kuin Ilmarin päiväkodin laajennuksen kohdalla, jossa perusmuuri on todennä-
köisesti toiminut terassin perusmurina ennen lisärakentamista ja altistunut voimakkaammalle kos-
teusrasitukselle. Yksittäisissä kohdissa perusmuurissa teräkset ovat jääneet liian pintaan ja kor-
rosoituneet. Perusmuurin paikkakorjauksiin on tarpeen varautua lähivuosina. 

Perusmuurit on raudoitettu erityisesti ikkunoiden vierestä. Yksittäisen ikkunan kohdalla havaittiin 
perusmuurissa halkeamat, jotka olivat ikkunan vieressä (rakennuksen länsipääty) ja joita voidaan 
pitää rakenteellisina halkeamina, jotka kertovat perustuksen painumisesta tai rakenteen liian vähäi-
sestä raudoituksesta. Halkeamaleveyttä ja halkeaman etenemää on hyvä seurata, jotta hal-
keamien mahdolliseen kasvuun ehditään reagoida. 

 

 

Patolevy nykyisellään lähinnä ohjaa vettä perusmuuria 
vasten. 

Patolevy on asennettu ilman reunalistaa. 

 

 

 

Tiiliseinä lähtee alapohjalaatan alapuolelta. Betonissa on 
runsaasti luonnonkiviainesta. Tiilimuuraus lähtee bitumi-
sivelyn päältä. 

Tiiliseinän alla betonianturan havaittiin olevan hyvin ka-
pea. Kuvan reiät on tehty 40mm poralla. Oikealla tiili-
seinä. Katkoviivalla esitetty anturan raja. 
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Pinta- ja pohjabetonin välissä on bitumisively. Pohjamaana savea. 
 

2.3 Alapohja 

Alapohjien kuntoa tutkittiin pintakosteusmittauksilla ja rakennekosteusmittauksilla sekä raken-
neavauksin. Pintakosteusmittauksissa havaittiin poikkeavia pintakosteusmittarin lukemia laajoilla 
alueilla alapohjissa. Pintakosteusmittausten tulosten perusteella alapohjaan tehtiin 18 rakennekos-
teusmittauspistettä. Rakennekosteusmittauksissa selvästi kohonnutta kosteutta havaittiin pohjois-
osan tiloissa 030, 016, 001 ja lievästi kohonnutta kosteutta eteläosan tilassa 065. Rakennekos-
teusmittausten tulokset on esitetty alla olevassa taulukossa ja mittapisteet ja pintakosteuskartoituk-
sen tulokset on esitetty luvussa 2.3.1. Pintakosteusmittausten tulokset on esitetty myös välipohjien 
osalta liitteessä 4 esitetyssä raportissa. 

Alapohjarakenne on pääosin seuraavanlainen: 

- pintamateriaali (muovimatto, muovilaatta) 
- betoni n.100mm 
- kaasubetoni 100-110mm 
- vedeneristys (bitumisively/pikisively) 
- betoni 40-60mm 
- pohjamaa/täyttömaa (savi/hiekka) 
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Alapohjan lämmöneristeenä tyypillisesti kaasubetonia. Sisäänkäyntiaulassa ei lämmöneristeenä toimivaa kaasu-
betonia alapohjassa. 

 

 

Rakennekosteusmittaukset maanvaraisesta alapohjalaatasta. 
Mittapiste RH% C a (g/m3) syvyys (mm) Tulkinta 
sisäilma 18,5 20,1 3,1   
P1 91,3 19,3 15,2 30 Kostea 
P2 91,4 19,3 15,2 50 Kostea 
P3 74,2 18,2 11,5 40 Kohonnut 
P4 80,1 17,8 12,2 90 Kohonnut 
P5 30,9 20,6 5,5 40 ei poikkeavaa 
P6 30,6 20,4 5,4 80 ei poikkeavaa 
P7 78,7 18,7 12,6 25 Kohonnut 
P8 82,5 18,6 13,1 45 Kostea 
P9 35,8 19,4 6,0 25 ei poikkeavaa 
P10 53,8 19,3 5,9 35 ei poikkeavaa 
P11 27,3 18,9 4,4 20 ei poikkeavaa 
P12 26,4 19,0 4,3 30 ei poikkeavaa 
P13 67,5 19,0 11,0 20 Kohonnut 
P14 75,4 19,0 12,3 45 Kohonnut 
P15 39,6 15,1 5,1 30 ei poikkeavaa 
P16 37,3 15,0 4,8 25 ei poikkeavaa 
P17 44,7 15,6 6,0 15 ei poikkeavaa 
P18 45,6 15,4 6,0 35 ei poikkeavaa 
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2.3.1 Pohjakuvat alapohjarakenteisiin tehdyin pintakosteus- ja rakennekosteusmittauksin 
 

Pohjakuva kellari pohjoisosa.  

 

 
  

P7/P8 

P5/P6 

P3/P4 

P1/P2 
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Pohjakuva kellari eteläosa 

 

 
  

P9/P10 

P11/P12
0 

P13/P14 
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Pohjakuva kellari itäosa 

 
 

2.4 Ulkoseinät 

Ulkoseinien rakenne on tiili-eriste-tiili. Tutkimusten perusteella ulkoseinien alaosissa eristeenä on 
ekspandoitu korkki ja ylempänä lasivilla. Yksittäisissä tiloissa on poikkeavia eristeitä, kuten eks-
pandoitua korkkia ja toja-levyä tai mineraalivillaa kipsilevyn takana (laajennus Ilmarin päiväkodin 
päädyssä). 

Ulkoseinien eristeiden kuntoa tutkittiin materiaalinäytteiden otolla laajasti ympäri rakennusta. Mate-
riaalinäytteitä ulkoseinien eristeistä otettiin 26 kappaletta. Kahdeksassa näytteessä havaittiin selvä 
mikrobikasvu materiaalissa ja seitsemässä näytteessä havaittiin epäily mikrobikasvusta materiaa-
lissa. Näytteiden tulokset on esitetty tarkemmin luvussa 2.4.1. Näytteiden ottokohdat on merkitty 
oheisiin pohjakuviin. 

Ulkoseinien alaosiin tehtiin kolme rakenneavausta rakennetyyppien selvittämiseksi. Kaksi avausta 
tehtiin tilaan 006 rakennuksen Petsamonkadun puoleiseen päätyseinään ja sisäpihan puoleiseen 
seinään sekä tilaan 053 Petsamonkadun puoleiseen päätyseinään. 

Pohjoisosan tilassa 006 ulkoseinän alaosan rakenne on: 

- tasoite 10mm 
- kantava tiilimuuraus 
- tuuletusrako 
- ekspandoitu korkki n. 20 mm 
- pikisively 

P15/P16
0 

P17/P18 
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- ulkoverhoustiili 
 

Eteläosan tilassa 053 ulkoseinän alaosan rakenne on: 

- betoni 
- tuuletusrako 
- pikisively 
- betoni 

 

Ylempänä ulkoseinässä rakenne on: 

- tasoite 10 mm 
- kantava tiilimuuraus 
- kartonkipintainen lasivilla 50 mm 
- ulkoverhoustiili 

 

Patterisyvennyksien kohdalla rakenne on: 

- tasoite 10 mm 
- tiili 40 mm 
- kartonkipintainen lasivilla 50mm 
- ulkoverhoustiili 

 

  

Rakenneavaus ulkoseinän alaosaan tilassa 006. Ulkoseinän alaosassa on eristeenä n. 20 mm ekspan-
doitu korkki. Korkin ja alimman tiilen alla on pikisively. 
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Rakenneavaus ulkoseinän alaosaan tilassa 006. Rakenneavauksessa havaitaan ulkoseinän eristeenä n. 
20 mm ekpandoitu korkki. Korkin ja alimman tiilen alla on 
pikisively. 

 

  

Rakenneavaus tilan 053 ulkoseinän alaosaan. Ulkoseinän alaosan rakenne on betoni, tyhjä tila, piki-
sively, betoni. 

 

2.4.1 Ulkoseinän eristenäytteiden mikrobiviljelyn tulokset 
 

 Näyte Materiaali Tulos ja tulkinta 

 M10. Tila 201 patteri-
syvennyksen eriste 

lasivilla ja pa-
peri 

Epäily mikrobikasvusta materiaalissa. Homei-
den ja bakteerien määrä pieni. 11 pesäkettä 
sädesieniä. 

 M11. Tila 220 patteri-
syvennyksen eriste 

lasivilla ja pa-
peri 

Ei mikrobikasvua materiaalissa. Homeiden 
määrä alle määritysrajan. Bakteerien määrä 
pieni. Yhdeksän sädesienipesäkettä. 

 M12. Tila 112 patteri-
syvennyksen eriste 

lasivilla ja pa-
peri 

Ei mikrobikasvua materiaalissa. Homeiden ja 
bakteerien määrä pieni. 
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 M21. Osastohuone I pat-
terisyvennyksen eriste 

lasivilla ja pa-
peri 

Ei mikrobikasvua materiaalissa. Homeiden 
määrä alle määritysrajan. Bakteerien määrä 
pieni. 

 M22. Aula patterisyven-
nyksen eriste 

lasivilla ja pa-
peri 

Ei mikrobikasvua materiaalissa. Homeiden 
määrä pieni. Bakteerien määrä alle määritysra-
jan. 

 M59. Tila 246 US-eriste lasivilla ja pa-
peri 

Selvä mikrobikasvu materiaalissa. Homeiden 
määrä pieni. Paljon sädesieniä. 

 
M60. Tila 253 US-eriste lasivilla ja pa-

peri 

Ei mikrobikasvua materiaalissa. Homeiden 
määrä alle määritysrajan. Bakteerien määrä 
pieni. 

 
M61. Tila 310 US-eriste lasivilla ja pa-

peri 

Epäily mikrobikasvusta materiaalissa. Homei-
den ja bakteerien määrä pieni. Sädesieniä 9 
pesäkettä. 

 M65. Tila 017 US-eriste lasivilla ja pa-
peri 

Ei mikrobikasvua materiaalissa. Homeiden ja 
bakteerien määrä pieni. 

 

M66. Tila 006 US-eriste ekspandoitu 
korkki 

Selvä mikrobikasvu materiaalissa. Homeiden 
määrä suuri. Erittäin runsaasti kosteusvaurioin-
dikaattorimikrobia Aspergillus restricti. Baktee-
rien määrä pieni. Kolme pesäkettä sädesieniä. 

 

M67. Tila 006 US-eriste ekspandoitu 
korkki 

Selvä mikrobikasvu materiaalissa. Homeiden 
ja bakteerien määrä suuri. Erittäin runsaasti 
kosteusvaurioindikaattorimikrobeja Aspergillus 
Restricti sekä sädesienet. 

 
M68. Tila 107 US-eriste lasivilla ja pa-

peri 

Epäily mikrobikasvusta materiaalissa. Homei-
den ja bakteerien määrä pieni. Kolme pesä-
kettä sädesieniä. 

 
M69. Tila 101 US-eriste lasivilla ja pa-

peri 

Ei mikrobikasvua materiaalissa. Homeiden 
määrä alle määritysrajan. Bakteerien määrä 
pieni. Yksittäinen sädesienipesäke. 

 
M70. Tila 203 US-eriste lasivilla ja pa-

peri 

Ei mikrobikasvua materiaalissa. Homeiden ja 
bakteerien määrä pieni. Kaksi pesäkettä kos-
teusvaurioindikaattorimikrobeja. 

 
M71. Tila 207 US-eriste lasivilla ja pa-

peri 

Epäily mikrobikasvusta materiaalissa. Homei-
den määrä kohtalainen. Bakteerien määrä 
pieni. Kolme pesäkettä sädesieniä. 

 M72. Tila 213 US-eriste lasivilla ja pa-
peri 

Selvä mikrobikasvu materiaalissa. Homeiden 
määrä pieni. Paljon sädesieniä 

 M73. Tila 228 US-eriste lasivilla ja pa-
peri 

Selvä mikrobikasvu materiaalissa. Homeiden 
määrä alle määritysrajan. Paljon sädesieniä. 

 
M74. Tila 155 US-eriste lasivilla ja pa-

peri 

Epäily mikrobikasvusta materiaalissa. Homei-
den ja bakteerien määrä pieni. Sädesieniä 12 
pesäkettä. 

 M75. Tila 151 US-eriste mineraalivilla Selvä mikrobikasvu materiaalissa. Homeiden 
määrä pieni. Paljon sädesieniä. 

 M76. Tila 146-147 US-
eriste 

lasivilla ja pa-
peri 

Ei mikrobikasvua materiaalissa. Homeiden ja 
bakteerien määrä pieni. Kaksi pesäkettä sä-
desieniä. 

 M77. Osastohuone I US-
eriste 

lasivilla ja pa-
peri 

Ei mikrobikasvua materiaalissa. Homeiden 
määrä alle määritysrajan. Bakteerien määrä 
pieni. Kaksi pesäkettä sädesieniä. 
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 M78. Osastohuone II 
US-eriste 

lasivilla ja pa-
peri 

Ei mikrobikasvua materiaalissa. Homeiden 
määrä alle määritysrajan. Bakteerien määrä 
pieni. Yksittäinen sädesienipesäke. 

 M79. Tila 053 US-eriste lasivilla Selvä mikrobikasvu materiaalissa. Homeiden 
määrä alle määritysrajan. Paljon sädesieniä. 

 M80. Tila 053 US-eriste, 
sokkeli 

tojalevy ja 
korkki 

Selvä mikrobikasvu materiaalissa. Homeiden 
määrä pieni. Paljon sädesieniä. 

 
M81. Käytävä 044 US-
eriste 

lasivilla ja pa-
peri 

Ei mikrobikasvua materiaalissa. Homeiden 
määrä alle määritysrajan. Bakteerien määrä 
pieni. Kaksi pesäkettä sädesieniä. 
 

 

M82. Tila 001 US-eriste ekspandoitu 
korkki 

Epäily mikrobikasvusta materiaalissa. Homei-
den määrä kohtalainen. Bakteerien määrä alle 
määritysrajan. Kohtalaisesti kosteusvaurioindi-
kaattorimikrobia Aspergillus Restricti. 

 

2.4.2 Ulkoseinien eristetilojen kosteusmittaukset 
Ulkoseinien eristetilojen kosteutta mitattiin 25 mittapisteestä. Mittauksissa ei havaittu poikkeavaa. 
Kosteusmittausten tulokset on esitetty alla olevassa taulukossa ja mittapisteet on merkitty luvussa 
2.4.3. oleviin pohjakuviin UK1…UK25. Eristetilojen kosteusmittauksista ei havaittu korrelaatiota 
mikrobinäytteiden tuloksiin, eikä vaurioituneita alueita voida selvittää kosteusmittauksin. 

 

Mittapiste RH% ºC a (g/m3) Tulkinta 

sisäilma kellari 
pohjoisosa 

20,8 21,8 3,9  

UK1 24,3 15,5 3,2 ei poikkeavaa 

UK2 41,7 8,8 3,6 ei poikkeavaa 

UK3 26,5 14,7 3,3 ei poikkeavaa 

sisäilma 1.krs 
pohjoisosa 

21,6 19,9 3,7  

UK4 32,8 12,4 3,7 ei poikkeavaa 

UK5 28,4 13,0 3,2 ei poikkeavaa 

sisäilma 2.krs 
pohjoisosa 

25,8 18,2 4,0  

UK6 31,6 11,0 3,2 ei poikkeavaa 

UK7 31,3 14,4 3,9 ei poikkeavaa 

UK8 31,2 11,9 3,3 ei poikkeavaa 

UK9 32,5 11,7 3,4 ei poikkeavaa 

UK10 30,5 11,9 3,2 ei poikkeavaa 

UK11 27,4 14,0 3,3 ei poikkeavaa 

Sisäilma kellari 
eteläosa 

24,6 19,7 4,1  
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UK12 33,3 12,0 3,5 ei poikkeavaa 

UK13 30,7 13,1 3,5 ei poikkeavaa 

sisäilma käytävä 21,7 21,1 4,0 ei poikkeavaa 

UK14 40,0 9,9 3,7 ei poikkeavaa 

sisäilma 1.krs 
eteläosa 

19,2 24,0 4,0  

UK15 34,2 12,0 3,9 ei poikkeavaa 

UK16 64,2 5,5 4,5 ei poikkeavaa 

UK17 39,8 11,4 4,1 ei poikkeavaa 

UK18 47,1 8,4 4,0 ei poikkeavaa 

sisäilma 2.krs 
eteläosa 

21,6 20,2 3,7  

UK19 30,5 15,8 4,1 ei poikkeavaa 

UK20 31,9 14,4 3,9 ei poikkeavaa 

UK21 31,3 12,2 3,4 ei poikkeavaa 

sisäilma kellari 
itäosa 

32,1 15,9 4,3  

UK22 60,8 4,9 4,1 ei poikkeavaa 

sisäilma 2.krs itä-
osa 

29,1 16,1 4,0  

UK23 38,4 10,4 3,7 ei poikkeavaa 

UK24 33,5 11,2 3,4 ei poikkeavaa 

UK25 34,1 11,9 3,6 ei poikkeavaa 

 

2.4.3 Pohjakuvat ulkoseinärakenteisiin tehdyin kosteusmittauksin ja näytteenotoin 
 

Materiaalinäytteiden ottokohdat on merkitty alla oleviin pohjakuviin. 

        ei mikrobikasvua materiaalissa 

        epäily mikrobikasvusta materiaalissa 

        selvä mikrobikasvu materiaalissa 

Eristetilan kosteusmittauspisteet on merkitty pohjakuviin UK1…UK25. 
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Pohjakuva kellari pohjoisosa 

 

 

Pohjakuva pohjoisosa 1.-krs 

 

Pohjakuva pohjoisosa 2.-krs 

 

M66 

M67 

M65 

M69 

M68 

M12 

M10 
M70 

M71 

M72 

M73 
M11 

M82 
UK1 

UK2 

UK3 

UK4 

UK5 

UK6 

UK7 

UK8 

UK9 

UK10 UK11 
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Pohjakuva kellari eteläosa 

 

Pohjakuva 1.krs eteläosa 

M79 

M81 

M80 

UK14 

UK12 

UK13 
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Pohjakuva 2.krs eteläosa 

 

 

Pohjakuva kellari itäosa 

M74 

M75 

M76 

M22 

M77 M78 

M21 

UK15 

UK16 UK17 

UK18 

UK19 
UK20 

UK21 
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Pohjakuva 1.krs itäosa 

 

 

 

UK22 
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Pohjakuva 2.krs itäosa 

 

Pohjakuva 3.krs itäosa 

 

 

M59 

M60 

M61 

UK23 

UK24 

UK25 
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2.5 Välipohjat 

Tutkimuksen perusteella rakennuksen välipohjina on yleensä alalaattapalkisto. Alalaattapalkistovä-
lipohjien rakenteet poikkeavat jonkin verran toisistaan. Pohjoisosan länsipäädyssä (tiloissa 101 ja 
106) välipohjarakenne on poikkeava, täällä alalaattapalkistoa ei ole vaan rakenteena on kaksoisbe-
tonilaatta, jonka välissä on askeläänieriste. 

Välipohjiin tehtiin 13 rakenneavausta ja avauksista otettiin 29 kpl materiaalinäytteitä mikrobitutki-
mukseen. Lisäksi otettiin materiaalinäytteet tilan 115 lattian muovimatosta ja tasoitteesta+liimasta, 
koska muovimaton alla havaittiin mustia pilkkuja. Rakenneavausten paikat ja materiaalinäytteiden 
ottokohdat on merkitty luvussa 2.2.4.1. oleviin pohjakuviin.  

Materiaalinäytteiden tuloksissa havaittiin selvä mikrobikasvu neljässä näytteessä, tilan 174, tilan 
317 ja osastohuone II välipohjissa. Epäily mikrobikasvusta materiaalissa havaittiin viidessä näyt-
teessä, tilojen 129, 214, 246 ja 317 välipohjissa. Näytteiden tulokset on esitetty tarkemmin luvussa 
2.5.1. 

Rakenneavaus VP1 (tila 101) 

- muovimatto 
- tasoite 
- pintalaatta 50 mm 
- puukuitulevy 16 mm 
- betonilaatta 70 mm 
- ristiinlaudoitus 
- tojalevy 100 mm 
- ristiinlaudoitus 
- kipsireikälevy 

Rakenneavauksesta VP1 otettiin materiaalinäytteet puukuitulevystä (M31) ja tojalevystä (M32). 
Näytteiden tuloksissa ei havaittu mikrobikasvua. 

  

  

Rakenneavaus VP1, pintalaatan alla tervapaperi ja puu-
kuitulevy. 

Rakenneavaus VP1, alemman laatan alla laudoitus ja 
tojalevy. 
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Rakenneavaus VP3 (tila 206) 

- muovimatto x 2 
- tasoite 
- elastinen liima 
- betoni, pintalaatta 50 mm 
- tervapaperi 
- kovalevy 2 mm 
- puukuitulevy 10 mm 
- betonilaatta 

 

Rakenneavauksesta VP3 otettiin materiaalinäytteet kovalevystä (M39), puukuitulevystä (M40) ja 
tervapaperista (M41). Näytteiden tuloksissa ei havaittu mikrobikasvua. 

 

 

Rakenneavaus VP3, kovalevy pintalaatan alla. 
 

Rakenneavaus VP4 palkin kohdalta 

- muovimatto 
- tasoite 
- elastinen kerros 
- tervapaperi 
- pintalaatta n. 60 mm 
- ekspandoitu korkki 25 mm 
- betonipalkki 

VP4 palkin vieressä 

- pintalaatta 45 mm 
- tervapaperi 
- muottilaudoitus 
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- tyhjätila n. 400 mm 
- alalaatta 

Rakenneavauksesta VP4 otettiin materiaalinäytteet korkista (M42) ja tervapaperista (M43). Molem-
pien näytteiden tulos oli epäily mikrobikasvusta materiaalissa. 

 

 

Rakenneavaus VP4 palkin kohdalta. Rakenneavaus VP4. Palkin päällä eksapandoitua kork-
kia. 

 

Rakenneavaus VP2, VP5, VP6, VP7, VP9, VP11 ja VP12 

- muovimatto 
- liima+tasoite 
- betonipintalaatta n. 80 mm 
- tervapaperi 
- muottilaudoitus 
- tyhjätila n. 400 mm 
- betonialalaatta 

Rakenneavauksista otettiin useita materiaalinäytteitä. Selvä mikrobikasvu materiaalissa havaittiin 
Osastohuone II:n välipohjan puusta otetussa näytteessä (M56) ja epäily mikrobikasvusta materiaa-
lissa havaittiin tilojen 129 ja 246 välipohjan puusta otetussa näytteessä (M38) ja (M58). 
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Rakenneavaus VP5. Pintalaatan alla tervapaperi ja lau-
doitus. 

 

Rakenneavaus VP8, VP10 palkin kohdalla 

- muovimatto 
- liima+tasoite 
- betonipintalaatta n. 80 mm 
- tervapaperi 
- puukuitulevy 
- muottilaudoitus 
- tyhjätila n. 400 mm 
- betonialalaatta 

 

Rakenneavauksesta VP8 otettiin materiaalinäytteet tervapaperista (M48) ja puukuitulevystä (M49). 
Tervapaperista otetussa näytteessä ei havaittu mikrobikasvua, puusta otetussa näytteessä havait-
tiin selvä mikrobikasvu materiaalissa. 

Rakenneavauksesta VP10 otettiin materiaalinäytteet tervapaperista (M50), puukuitulevystä (M51) 
ja puusta (M51). Näytteiden tuloksissa ei havaittu mikrobikasvua. 

  

Rakenneavaus VP8. Pintalaatan alla tervapaperi ja puu-
kuitulevy. 

Rakenneavaus VP10. Pintalaatan alla tervapaperi ja puu-
kuitulevy. Avaus palkin ja laudoituksen kohdalta. 

 

Rakenneavaus VP13 

- muovimatto 
- liima+tasoite 
- betonipintalaatta n. 80 mm 
- tervapaperi 
- muottilaudoitus 
- eristetila, sekatäyttö mm. paperia  
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- betonialalaatta 
Rakenneavauksesta VP13 otettiin materiaalinäytteet tervapaperista (M62), puusta (M63) ja täyt-
tönä käytetystä paperista (M64). Tervapaperista otetussa näytteessä havaittiin epäily mikrobikas-
vusta materiaalissa ja puusta sekä paperista otetuissa näytteissä havaittiin selvä mikrobikasvu ma-
teriaalissa. Rakenneavauksessa havaittiin myös mikrobiperäistä hajua. 

 

 

Rakenneavaus VP13.  Rakenneavaus VP13. Näyte välipohjan eristeestä. 
 

2.5.1 Välipohjista otettujen mikrobinäytteiden tulokset 
 

 Näyte Materiaali Tulos ja tulkinta 

 

M31. Tila 101 välipohja puukuitulevy 

Ei mikrobikasvua materiaalissa. Homeiden 
määrä pieni. Bakteerien määrä alle määritysra-
jan. Yksittäinen kosteusvaurioindikaattori-
pesäke. 

 M32. Tila 101 välipohja tojalevy Ei mikrobikasvua materiaalissa. Homeiden ja 
bakteerien määrä alle määritysrajan 

 
M33. Tila 109 välipohja puu 

Ei mikrobikasvua materiaalissa. Homeiden 
määrä alle määritysrajan. Bakteerien määrä 
pieni. 

 M34. Tila 109 välipohja tervapaperi Ei mikrobikasvua materiaalissa. Homeiden ja 
bakteerien määrä alle määritysrajan. 

 M35. Tila 115 lattia muovimatto Ei mikrobikasvua materiaalissa. Homeiden ja 
bakteerien määrä pieni. 

 

M36. Tila 115 lattia tasoite+liima 

Ei mikrobikasvua materiaalissa. Homeiden 
määrä pieni. Bakteerien määrä alle määritysra-
jan. Yksittäinen kosteusvaurioindikaattori-
pesäke. 

 M37. Tila 129 välipohja tervapaperi Ei mikrobikasvua materiaalissa. Homeiden ja 
bakteerien määrä alle määritysrajan 

 
M38. Tila 129 välipohja puu 

Epäily mikrobikasvusta materiaalissa. Homei-
den määrä alle määritysrajan. Bakteereja vä-
hän. Mikroskopoinnissa havaittiin rihmastoa. 

 
M39. Tila 206 välipohja kovalevy 

Ei mikrobikasvua materiaalissa. Homeiden 
määrä pieni. Bakteerien määrä alle määritysra-
jan.  
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 M40. Tila 206 välipohja puukuitulevy Ei mikrobikasvua materiaalissa. Homeiden ja 
bakteerien määrä alle määritysrajan 

 
M41. Tila 206 välipohja tervapaperi 

Ei mikrobikasvua materiaalissa. Homeiden 
määrä pieni. Bakteerien määrä alle määritysra-
jan. 

 
M42. Tila 214 välipohja ekspandoitu 

korkki 

Epäily mikrobikasvusta materiaalissa. Homei-
den ja bakteerien määrä pieni. Sädesieniä 11 
pesäkettä. 

 
M43. Tila 214 välipohja tervapaperi 

Epäily mikrobikasvusta materiaalissa. Homei-
den määrä kohtalainen. Bakteerien määrä 
pieni. Sädesieniä 26 pesäkettä. 

 
M44. Tila 225 välipohja tervapaperi 

Ei mikrobikasvua materiaalissa. Homeiden ja 
bakteerien määrä pieni. Yksittäinen sädesieni-
pesäke. 

 M45. Tila 225 välipohja puu Ei mikrobikasvua materiaalissa. Homeiden ja 
bakteerien määrä pieni 

 
M46. Tila 165 välipohja tervapaperi 

Ei mikrobikasvua materiaalissa. Homeiden 
määrä alle määritysrajan. Bakteerien määrä 
pieni. 

 
M47. Tila 165 välipohja puu 

Ei mikrobikasvua materiaalissa. Homeiden 
määrä alle määritysrajan. Bakteerien määrä 
pieni. Yksittäinen sädesienipesäke. 

 
M48. Tila 174 välipohja tervapaperi 

Ei mikrobikasvua materiaalissa. Homeiden 
määrä pieni. Bakteerien määrä alle määritysra-
jan. 

 M49. Tila 174 välipohja puukuitulevy Selvä mikrobikasvu materiaalissa. Homeiden 
määrä pieni. Paljon sädesieniä. 

 
M50. Tila 154 välipohja tervapaperi 

Ei mikrobikasvua materiaalissa. Homeiden 
määrä pieni. Bakteerien määrä alle määritysra-
jan. 

 
M51. Tila 154 välipohja puukuitulevy 

Ei mikrobikasvua materiaalissa. Homeiden 
määrä pieni. Bakteerien määrä alle määritysra-
jan. Yksittäinen sädesienipesäke. 

 M52. Tila 154 välipohja puu Ei mikrobikasvua materiaalissa. Homeiden ja 
bakteerien määrä pieni. 

 M53. Tila 142-143 väli-
pohja tervapaperi 

Ei mikrobikasvua materiaalissa. Homeiden 
määrä alle määritysrajan. Bakteerien määrä 
pieni. 

 M54. Tila 142-143 väli-
pohja puu 

Ei mikrobikasvua materiaalissa. Homeiden 
määrä alle määritysrajan. Bakteerien määrä 
pieni. 

 M55. Osastohuone II vä-
lipohja tervapaperi 

Ei mikrobikasvua materiaalissa. Homeiden 
määrä pieni. Bakteerien määrä alle määritysra-
jan. 

 M56. Osastohuone II vä-
lipohja puu Selvä mikrobikasvu materiaalissa. Homeiden 

määrä alle määritysrajan. Paljon sädesieniä. 
 

M57. Tila 246 välipohja tervapaperi 
Ei mikrobikasvua materiaalissa. Homeiden 
määrä alle määritysrajan. Bakteerien määrä 
pieni. Kaksi pesäkettä sädesieniä. 
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M58. Tila 246 välipohja puu 

Epäily mikrobikasvusta materiaalissa. Homei-
den ja bakteerien määrä pieni. Yksittäinen sä-
desienipesäke. Mikroskopoinnissa havaittiin 
rihmastoa. 

 
M62. Tila 317 välipohja tervapaperi 

Epäily mikrobikasvusta materiaalissa. Homei-
den ja bakteerien määrä pieni. Sädesieniä 12 
pesäkettä. 

 M63. Tila 317 välipohja puu Selvä mikrobikasvu materiaalissa. Homeiden 
määrä alle määritysrajan. Paljon sädesieniä. 

 M64. Tila 317 välipohja paperi Selvä mikrobikasvu materiaalissa. Homeiden 
määrä pieni. Paljon sädesieniä. 

 

2.5.2 Pohjakuvat välipohjarakenteisiin tehdyin näytteenotoin 
 

Materiaalinäytteiden ottokohdat on merkitty alla oleviin pohjakuviin. 

        ei mikrobikasvua materiaalissa 

        epäily mikrobikasvusta materiaalissa 

        selvä mikrobikasvu materiaalissa 

 

Pohjakuva 1.krs pohjoisosa 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

M31 

M32 

M33 

M34 
M35 

M36 

M37 

M38 
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Pohjakuva 2.krs pohjoisosa 

 
 

 

Pohjakuva 1.krs eteläosa 

 

M39 M40 

M41 

M42 

M43 

M44 

M45 

M50 

M51 

M52 

M53 

M54 
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Pohjakuva 2.krs eteläosa 

 
 

Pohjakuva 1.krs itäosa 

 
 

 

 

M55 

M56 

M46 

M47 

M48 

M49 



 Kuntotutkimus kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen kunnon selvittä-
miseksi 
Työnumero: 102358 
 

5.4.2019 

  

 

- 32 - 
 

Pohjakuva 2.krs itäosa 

 
Pohjakuva 3.krs itäosa 

 

M57 

M58 

M62 

M63 
M64 
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2.6 Julkisivu 

Rakennuksen julkisivupinnat ovat pääosin tiiliverhotut, lisäksi rakennuksen alaosassa on paikoin 
laattaverhousta. Sokkelirakenteen kuntoon on otettu kantaa kohdassa 2.2. 

2.6.1 Tiiliverhouksen kunnon tutkinta 
Rakennuksen ulkoseinän tiili-villa-tiili -rakenne on tuulettumaton ja sitä pidetään yleisesti riskira-
kenteena. Riskiä lisäävät räystäiden lyhyys sekä ikkunoiden ja ikkunaliittymien kunto. Lisäksi tiili-
verhouksen kunto vaikuttaa eristekerroksen turmeltumisriskiin. 

Tiiliverhouksen saumaukset ovat paikoin rapautuneet/reikäiset. Reiät ulottuvat paikoin eristekerrok-
seen asti. Rapautuminen johtuu osin kosteusrasituksen aiheuttamasta lisääntyneestä pakkasra-
paumasta, osin laastin suuresta hiekkapitoisuudesta. Saumauksiin kohdistuu useissa paikoissa 
muutaman neliömetrin alalla syväsaumaustarve, mikäli rakennuksen ulkoverhoukseen ei kohdis-
teta laajempaa korjausta eristeiden uusimiseksi. 

Tiilipintojen kiinnioloa tutkittiin vasaroimalla niitä siltä osin kuin voitiin ilman nostimen käyttöä. Tutki-
muksessa havaittiin vain yksittäisissä tiilissä pinnan irtoamista. Tiilipintojen kuntoa voidaan pitää 
hyvänä. Mikäli ulkoseinän eristeitä halutaan uusia, on ainoa vaihtoehto julkisivutiilien purkaminen, 
koska sisäpuolinen tiilimuuraus on kantava. Toisena vaihtoehtona on sisäpuolisen tiilimuurauksen 
tiivistyskorjaus, johon yhdistetään tiiliverhouksen paikoittaiset syväsaumaukset sekä ikkunaraken-
teiden uusiminen tai vanhojen saattamisen sellaiseen kuntoon, että karmirakenteet saadaan tiivis-
tettyä. 

 

 

 

Julkisivutiilet ovat pääosin hyväkuntoisia Julkisivutiilipintaa 
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Julkisivutiilissä yksittäinen halkeama. Julkisivutiilten saumaus on paikoin pahasti rapautunut. 
 

2.6.2 Parvekkeet 
Rakennuksessa on yhdeksän parveketta ja parvekkeiden määrää voidaan pitää julkisivun kokoon 
nähden vähäisenä. Parvekkeita on sijoitettu rakennuksen päätyihin, todennäköisesti toissijaiseksi 
hätäpoistumisreitiksi. Yksi parveke on muutettu portaiden avulla kulkutieksi. Kaksi parveketta on 
sinkityllä metalliritiläpohjalla toteutettuja pienikokoisia parvekkeita, joihin kohdistuu lähinnä kaitei-
den huoltomaalaustarve. Seitsemän parveketta on paikallavalettua betonia. Pienikokoiset parvek-
keet ovat ulokeparvekkeita ja sisäänvedettyjä parvekkeita, kun taas suuremmat on kannatettu ra-
kennusrungon lisäksi paikallavaletuilla pilareilla ja palkeilla. Pienikoikoisempia parvekkeita tutkittiin 
vasaroimalla, kimmovasaralla, silmämääräisellä havainnoinnilla sekä rakennekerrokset selvittä-
mällä. Suuremmista parvekkeista porattiin kaksi näytelieriötä, joista selvitettiin karbonatisoitumis-
syvyydet, ohuthieanalyysi, vetolujuuskoe sekä kloridipitoisuus. 

Pienikokoiset ulokeparvekkeet- ja sisäänvedetyt parvekkeet ovat huonokuntoisia. Pintalaatat ovat 
halkeilleet ja rapautuneet ja pohjalaatoissa on rapaumaa. Parvekelaatta on pienissä betoniparvek-
keissa seuraava: 

- pintabetoni (halkeillut, rapautunut) 30-40 mm 
- vedeneriste, bitumihuopa 
- pohjalaatta, maalattu (hilseillyt, rapautunut reunoilta) 120-140mm 

Ulokeparvekkeet ja sisäänvedetyt pienet betoniparvekkeet on kannatettu rakennusrunkoon vale-
tuista betonirakeneteista harjateräksin. Vedeneristyksen ollessa heikkokuntoinen ja pintalaatan ol-
lessa halkeilun vuoksi vettä helposti läpäisevä, voi kiinnitysterästen kunto olla heikko. Betoniosien 
kunnon vuoksi sekä kiinnityksen mahdollisen heikon kunnon vuoksi näiden parvekkeiden betoni-
osat ja kannakointi on syytä uusia. Parvekkeiden metallikaiteet voidaan irrottaa, huoltomaalata ja 
kiinnittää uuteen betonilaataan. 

Suuremmista parvekkeista, jotka tukeutuvat osittain betonipilari-palkkirakenteeseen todettiin seu-
raava rakenne: 

- laatoitus 20 mm 
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- pintabetoni 50 mm 
- vedeneriste, bitumihuopa 
- pohjabetoni 110 mm (huonosti sekoittunut), maalattu (maali hilseillyt) 

Suuremmista parvekkeista otettiin lieriönäytteitä betonilaboratorion analyysiin. Betonissa ei ha-
vaittu poikkeavaa kloridipitoisuutta, mikä voisi kiihdyttää rapautumista. Betonin yleinen lujuus oli 
myös hyvällä tasolla. Betonin karbonatisoituminen on edennyt pohjalaatasta keskimäärin 30-36mm 
syvyyteen pohjalaatan alapinnasta mitattuna. Pohjalaatan betoni on epätasalaatuista ja laadultaan 
välttävää. Betoni ei ole suojahuokostettua, eikä kosteusrasituksessa pakkasenkestävää. Jotta poh-
jabetonilaatan kunto ei heikkenisi korjauskelvottomaksi, on pintabetonilaatta ja sen alla oleva vede-
neriste tarpeen uusia ja pohjabetonin pohja hiekkapuhaltaa ja paikkakorjata sekä uudelleenpinnoit-
taa. Teräskaiteet on tarpeen huoltomaalata. 

 

 

 

Yleiskuva ulokeparvekkeista. Yleiskuva sisäänvedetyistä parvekkeista. 

 

 

 

Pintalaatat ovat halkeilleet. Pintalaatat ovat halkeilleet. 
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Pintabetonin paksuus, ulokeparveke. Koko rakenteen paksuus, ulokeparveke. 

 

 

 

Pilari-palkki-rakenteella kannatetut parvekkeet. Pohjabetonin maali on hilseillyt ja nurkissa on ra-
paumaa. 
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Pohjalaatassa hiekkapaakkuja betonin joukossa.  Yleiskuva rakenteesta pilari-palkki-kannatetun par-
vekkeen rakenteesta. 

 

2.7 Yläpohjarakenteet 

Yläpohjarakennetta tutkittiin rakenneavauksin sekä materiaalinäytteenotoin. Aiemmissa sisäilma-
tutkimuksissa on otettu yläpohjasta materiaalinäytteitä, joissa havaittiin mikrobiviljelyssä vahva viite 
vauriosta (Polygon Finland 28.5.2012).  

Tutkimuksessa tehtiin useita rakenneavauksia kaikkiin yläpohjiin, joihin on kulkuyhteys. Tavoit-
teena oli saada yleiskuva yläpohjan eristekerrosten kunnosta ottamalla näytteitä satunnaisotan-
nalla. Näytteitä otettiin 25 kpl suoraviljelyanalyysiin. Näytteistä 11 kpl antoi tuloksena selvän mikro-
bikasvun materiaalissa, 8 kpl epäilyn mikrobikasvusta materiaalissa ja 6 kpl ei mikrobikasvua ma-
teriaalissa. Yläpohjassa on koko rakennuksen alueella kosteus/mikrobivaurioita. 

Yläpohjarakenteena on alalaattapalkisto, jossa kantavan betonirakenteen väleissä ja päällä on 
eristekerroksia ja yläpinnassa betonikerros suojaamassa tulipalolta. Eristetyypit vaihtelivat esim. 
päätyullakon eri puolet. Mikrobinäytteiden analyysituloksissa ei havaittu merkittäviä eroja eri eriste-
materiaalien turmeltumisessa eli korjauksia ei voida rajata rakennetyypin perusteella. Yläpohjara-
kenteet ovat seuraavanlaiset: 

YP1 (Itäpuolen ullakko, Länsipuolen ullakon eteläpuoli) 

- betoninen palopermanto, raudoittamaton, 70-90mm 
- lastusementtilevy 50 mm, joissain kohdin yksittäisiä lautoja levyjen päällä 
- harvalaudoitus 
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- sekatäyttö n.350mm , josta pääosa puulastua, myös paperia, pahvia ja lastusementtilevyn 
paloja 

- pohjabetoni 
 

YP2 (Ilmarin päiväkodin ullakko, Länsipuolen ullakon pohjaispuoli) 

- betoninen palopermanto, raudoittamaton 70-90mm 
- lastusementtilevy 50mm 
- sekatäyttöä n.350mm, josta pääosa kuonakiveä 
- pohjabetoni 

 

 

 

 

Yleiskuva YP1 rakenneavaus. Yleiskuva YP2 rakenneavaus. 

 

2.7.1 Yläpohjista otettujen mikrobinäytteiden tulokset 
 

 Näyte Materiaali Tulos ja tulkinta 

 M1, yläpohja, itäpuolen 
ullakko. puulastu Selvä mikrobikasvu materiaalissa. Paljon ho-

meita, bakteereissa paljon sädesieniä. 
 M2, yläpohja, itäpuolen 

ullakko 
lastusement-
tilevy 

Selvä mikrobikasvu materiaalissa. Paljon ho-
meita, bakteereissa paljon sädesieniä. 

 M3, yläpohja, itäpuolen 
ullakko puulastu 

Epäily mikrobikasvusta materiaalissa. Vähän 
homeita ja bakteereita, mutta indikaattorimikro-
beja. 

 M4. yläpohja, itäpuolen 
ullakko puulastu 

Epäily mikrobikasvusta materiaalissa. Vähän 
homeita ja bakteereita, mutta indikaattorimikro-
beja. 

 M5, yläpohja, länsipuo-
len ullakko 

puulastu ja 
kiviaines 

Selvä mikrobikasvu materiaalissa. Paljon ho-
meita, indikaattorimikrobeita. Bakteereissa pal-
jon sädesieniä. 
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 M6, yläpohja, länsipuo-
len ullakko 

lastusement-
tilevy 

Ei mikrobikasvua materiaalissa. Homeet ja 
bakteerit alle määritysrajan. 

 M7, yläpohja, länsipuo-
len ullakko puulastu Selvä mikrobikasvu materiaalissa. Vähän ho-

meita, bakteereissa paljon sädesieniä. 
 M8, yläpohja, itäpuolen 

ullakko 
lastusement-
tilevy 

Epäily mikrobikasvusta materiaalissa. Vähän 
homeita ja bakteereita, mutta indikaattorimikro-
beita. 

 M9, yläpohja, itäpuolen 
ullakko puulastu 

Selvä mikrobikasvu materiaalissa. Paljon ho-
meita, indikaattorimikrobeita. Vähän baktee-
reja.  

 M13, yläpohja, Ilmarin 
päiväkodin ullakko, vino 
osa 

puu-
lastu+pahvi 

Selvä mikrobikasvu materiaalissa. Homeet alle 
määritysrajan. Bakteereissa paljon sädesieniä. 

 M14, yläpohja, Ilmarin 
päiväkodin ullakko, vino 
osa 

kuona-
kivi+paperi 

Selvä mikrobikasvu materiaalissa. Vähän ho-
meita, bakteereissa paljon sädesieniä. 

 M15, yläpohja, Ilmarin 
päiväkodin ullakko 

lastusement-
tilevy 

Epäily mikrobikasvusta materiaalissa. Vähän 
homeita ja bakteereita, mutta indikaattorimikro-
bia. 

 M16, yläpohja, Ilmarin 
päiväkodin ullakko puulastu 

Epäily mikrobikasvusta materiaalissa. Vähän 
homeita ja bakteereita, mutta indikaattorimikro-
bia.  

 M17, yläpohja, Ilmarin 
päiväkoti, vino osa. puulastu 

Ei mikrobikasvua materiaalissa. Homeiden ja 
bakteerien määrä pieni. Yksittäinen sädesieni-
pesäke. 

 M18 yläpohja, Ilmanrin 
päiväkoti, korkea osa puulastu Ei mikrobikasvua materiaalissa. Vähän ho-

meita ja bakteereita. 
 M19, yläpohja, Ilmarin 

päiväkoti, vino osa lasivilla Ei mikrobikasvua materiaalissa. Vähän ho-
meita ja bakteereita. 

 M20, yläpohja, Ilmarin 
päiväkoti, vino osa sekatäyttö Ei mikrobikasvua materiaalissa. Vähän ho-

meita ja bakteereita. 
 M23, yläpohja, länsipuo-

len ullakko 
lastusement-
tilevy 

Ei mikrobikasvua materiaalissa. Vähän ho-
meita ja bakteereita. 

 M24, yläpohja, länsipuo-
len ullakko puulastu 

Epäily mikrobivaurioista materiaalissa. Vähän 
homeita ja bakteereita, mutta mikroskopoin-
nissa rihmastoa ja itiöitä. 

 M25, yläpohja, länsipuo-
len ullakko 

lastusement-
tilevy 

Selvä mikrobikasvu materiaalissa. Vähän ho-
meita, bakteereissa paljon sädesieniä. 

 M26, yläpohja, länsipuo-
len ullakko kuonakivi Selvä mikrobikasvu materiaalissa. Vähän ho-

meita, bakteereissa paljon sädesieniä. 
 M27, yläpohja, länsipuo-

len ullakko 
lastusement-
tilevy 

Epäily mikrobikasvusta materiaalissa. Vähän 
homeita ja bakteereita, mutta indikaattorimikro-
bia. 

 M28, yläpohja, länsipuo-
len ullakko kuonakivi 

Selvä mikrobikasvu materiaalissa. Vähän ho-
meita, indikaattorimikrobia yksittäinen pesäke. 
Bakteereissa paljon sädesientä. 

 M29, yläpohja, länsipuo-
len ullakko 

lastusement-
tilevy 

Epäily mikrobivauriosta materiaalissa. Kohta-
laisesti homeita, indikaattorimikrobeita. Paljon 
bakteereita. 

 M30, yläpohja, länsipuo-
len ullakko puulastu 

Ei mikrobikasvua materiaalissa. Vähän ho-
meita ja bakteereita, indikaattorimikrobia vain 
yksittäinen pesäke. 
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2.7.2 Yläpohjien pohjakuvat tehdyin näytteenotoin 
 

Materiaalinäytteiden ottokohdat on merkitty alla oleviin pohjakuviin. 

        ei mikrobikasvua materiaalissa 

        epäily mikrobikasvusta materiaalissa 

        selvä mikrobikasvu materiaalissa 

 

Pohjakuva itäpuolen ullakot 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

M1-M2 M3 

M8 

M9 

M4 
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Pohjakuva länsipuolen ullakot 

 

Pohjakuva Ilmarin päiväkodin ullakot. 

 

  

M29 

M24 

M27 

M5 M6 M23 

M30 

M5 

M7 M26 
M25 M28 

M16 

M15 

M17 
M14 M13 

M18 (korke-
alta osalta) 

M20 

M19 
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2.8 Vesikatto 

Rakennuksen vesikatto on pääosin betonitiilikate bitumikermialuskatteella. Bitumikermikatteesta on 
otettu asbestinäyte (Polygon 18.4.2013), eikä näytteessä havaittu asbestia. Noin 200m2 alalla on 
kuitusementtilevykatetta (Varttikate tai vastaava), joka on asbestipitoista. 

Betonikattotiilet ovat ikääntyneitä ja tiilien nurkista on paikoin lohkeillut paloja. Haljenneita betoni-
kattotiiliä ei havaittu. Yläpohjissa ei havaittu tuoreita vuotojälkiä. Betonitiilikate on yleisesti ikäänty-
nyt ja alkavaa rapautumista on havaittavissa. Betonitiilikatteen ja aluskatteen uusimiseen tulee va-
rautua mahdollisen peruskorjauksen yhteydessä. Kuitusementtilevykate on ikääntynyt ja paikoin 
halkeillut. Räystäässä on lahoa. Kuitusementtilevykatteen uusimiseen tulee varautua mahdollisen 
peruskorjauksen yhteydessä. 

Kattotiilissä on pääosin vähäinen määrä sammalta ja jäkälää sekä niiltä osin kuin puita on raken-
nuksen vieressä, runsaasti sammalta ja roskia. Sammal- ja jäkälä voivat kiihdyttää pakkasrapautu-
mista ja lyhentää vesikatteen käyttöikää. Rakennuksen ympäriltä on tarpeen poistaa puut 6m etäi-
syydeltä rakennuksesta. 

Läpiviennit on toteutettu valmisosin. Yksittäisistä läpivientikohdista pääsee tuiskuttamaan vähäisiä 
määriä lunta yläpohjaan. Läpiviennit on tarpeen käydä läpi ja tiivistää. Piipusta rapautuvat tiilipinnat 
voivat pudotessaan vaurioittaa vesikatetta. Piippu on tarpeen kunnostaa vesikatteen vaurioiden ja 
vuotojen ehkäisemiseksi. 

Vesikatolla on niukasti kulkusiltoja ja niiden kunto on heikko. Saukonpuiston puoleisella lappeella 
on lumiesteet, kun taas pihan puolella niitä ei ole. Sisäänkäyntien ja kulkuväylien kohdat sekä tal-
vella käytettävät leikki- ja oleskelualueet tulee suojata rakennuksen katolta putoavalta lumelta ja 
jäältä.  

Vesikattorakenne on betonitiilikatteen osalta seuraava: 

- betonitiilikate 
- aluskate (bitumihuopa) 
- umpilaudoitus kattokannattajien päällä 
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Kattotilissä sammalta ja jäkälää.  Yleiskuva kattotiilistä. 
 

  

Yleiskuva läpiviennin pellityksestä. Käytetty suoraa peltiä.  Piipusta irtoavat tiilipinnat voivat vaurioit-
taa katetta. 
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Kulkusiltoja on niukasti ja ne ovat heikossa kunnossa.  Yleiksuva vesikatteesta. 
 

 

 

Yleiskuva kuitusementtilevykatteesta.  Kuitusementtilevy lohjennut. Puuosia lahonnut. 
 

 

 

Puut roskaavat vesikatetta.  Roskaantuvilla alueilla on runsaammin sammalta. 
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2.9 Ikkunat 

Ikkunoiden kunto tarkastettiin aistinvaraisesti käyttämällä apuna piikkiä mahdollisten lahovaurioi-
den havaitsemiseen. Tutkittiin ikkunoiden karmit, puitteet, helat, kittaus/silikoni, maalaus, tiivisteet 
sekä karmin liitos ulkoseinään muutamasta kohdasta. 

Ikkunat ovat kaksipuitteisia alkuperäisiä puuikkunoita. Ikkunoissa ei havaittu lahovaurioita. Etelän 
puoleisissa ikkunoissa on kosteuden aiheuttamia vaurioita ja näiden ikkunoiden ja karmien maali 
on osin voimakkaasti hilseillyt. Eteläpuolen ikkunoiden alapuitteita on osin korjattu alumiinipuitteilla. 
Pohjoispuolen ikkunat ovat tyydyttävässä kunnossa. 

Muutaman ikkunan lasi on rikki. Ikkunoiden karmit ovat tyydyttävässä kunnossa. Ikkunan karmin ja 
ulkoseinän liitos tutkittiin n. 10 kohdasta ympärirakennusta tekemällä pieni rakenneavaus liitoskoh-
taan. Liitoskohdissa ei havaittu karmin tai apukarmin lahovaurioita. Karmin ja ulkoseinän liitok-
sessa on käytetty tiivisteenä pellavarivettä.  

Ikkunoiden tiivisteiden kunto on kohtalainen. Ikkunoiden helat ovat toimivia.  

  

Yleiskuva ikkunasta.  Ikkunapelleissä on paikoitellen vaurioita. 
 

 

 

Pohjoispuolen ikkunat ovat tyydyttävässä kunnossa.  Eteläpuolen ikkunan vaurio. 
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Paikoitellen ikkunapeltien liitos ei ole tiivis.  Smyygilautojen maali on voimakkaasti hilseillyt eteläpuo-
lella. Alapuitteita on korjattu alumiinipuitteilla. 

 

  

Ikkunoiden ja ulkoseinän liitoksissa on käytetty pellavari-
vettä.  

Karmin liitoskohdassa ulkoseinään ei havaittu lahovauri-
oita. 

 

2.10 Sisätilat 

Rakennus on 1950-luvulta ja peruskorjaus on toteutettu 1980-1990-luvun vaihteessa. Vuonna 
2007 pohjakerroksen ryhmähuoneiden lattioita on uusittu osittain. Tehtyjen pintamateriaalien uusi-
misien yhteydessä vanhoja asbestipitoisia materiaalikerroksia on jätetty uusien lattiapinnoitteiden 
alle. Tämä lisää merkittävästi lattiapinnoitteiden uusimiskustannuksia mahdollisen peruskorjauksen 
yhteydessä. Paikoin on myös nykyisenä lattiapintamateriaalina asbestipitoista vinyylilaattaa. 

Sisätilojen lattioiden pinnoitteena on nykyhetkellä pääasiassa muovimattoa sekä vinyylilaattaa. Si-
säseinät ovat pääasiassa maalattuja. Katot ovat näkyviltä osin joko maalattua betonia, joihin on lii-
mattu akustiikkalevyjä tai alas laskettuja järjestelmäalakattoja. Lattiapinnoitteiden kunto on yleisesti 
tyydyttävä mutta kosteustekniset ja mikrobinäytteissä esille tulleet seikat aiheuttavat korjaustar-
vetta myös lattiapinnoille. Alapohjan kautta nouseva maakosteus voi vaurioittaa mattoja/mattolii-
maa. Alapohjien saattaminen kosteusteknisesti toimiviksi edellyttää nykyisten pintamateriaalien 
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korvaamista kosteutta sietävillä materiaaleilla tai alapohjarakenteen uusimista kosteuden kapillaari-
sen nousun katkaisemiseksi. Välipohjien osalta havaittiin yksittäisiä mikrobivaurioita, eikä kaikkia 
välipohjien vaurioita ole mahdollista paikallistaa esim. kosteusmittauksin. Välipohjien osalta on 
syytä harkita tiivistystä esim. Sika Comfort Floor -menetelmällä, jolloin välipohjien paikoittaisten 
vaurioiden vaikutusta sisäilman laatuun saadaan pienennettyä. Vaihtoehtona välipohjien korjauk-
sille on kokonaisvaltainen välipohjaeristeiden purkaminen ja liittyvien rakenteiden puhdistus.  

Kivirakenteisiin väliseiniin kohdistaa paikoin huoltomaalaustarvetta mutta viimeistään mahdollisen 
peruskorjauksen aikana on tarpeen toteuttaa huoltomaalaukset. Riippuen valittavasta alapoh-
jan/välipohjien korjaustavasta, kohdistuu väliseiniin myös uusimistarvetta. Listoituksia, karmeja, 
kiintokalusteita yms. välipohjiin-/alapohjaan liittyviä rakenteita on tarpeen purkaa ja uusia, mikäli 
peruskorjaukseen lähdetään joko purkamalla tai tiivistämällä vaurioituneita rakenteita.  

Sisäkatot on paikoin osin tai kokonaan verhottu akustiikkakattolevvyillä, paikoin on käytetty alaslas-
kettuja kattojärjestelmiä. Mikäli rakennus peruskorjataan, on tarpeen varautua alaslaskettujen kat-
tojen sekä kotelointien purkukuihin uusittaessa talotekniikkaa, joka niihin sijoitetaan. Liiimatut akus-
tiikkakattolevyt ovat paikoin likaantuneet ja rikkoutuneet ja niihin kohdistuu uusimistarve mahdolli-
sen peruskorjauksen yhteydessä. 

Märkätiloissa havaittiin paikoin poikkeavia pintakosteusmittarin lukemia. Kaikkia vedeneristeiden 
ikääntymisestä/vikaantumisesta johtuvia vaurioita ei todennäköisesti voitu pintakosteusmittauksin 
todentaa, koska rakennus on ollut pitkään tyhjillään. Märkätilojen pintamateriaalien ja vesikalustei-
den uusiminen on tarpeen toteuttaa mahdollisen peruskorjauksen yhteydessä. 

Sisätilojen ovien tiiveyttä on tarpeen parantaa palo-osastoja rajaavien ovien osalta tai vaihtaa ovet 
moderneihin paloluokiteltuihin oviin. Koska rakennuksen tilat sijaitsevat pääosin rakennuksen hal-
kaisevien käytävien molemmin puolin, on palo-osastointiin ja poistumistieturvallisuuden varmista-
miseen syytä kiinnittää erityistä huomiota mahdollisen peruskorjauksen yhteydessä tehtävien tila-
muutosten yhteydessä. Toissijaisina poistumisteinä kerrosten päädyissä toimivat nykyisin parvek-
keet. 

Väliovet ovat pääosin lasiaukollisia puuovia päiväkotitiloissa. Ovissa on kuluneisuutta ja käytön 
tuomia jälkiä. Lasituksissa ei ole turvalasimerkintöjä ja varsinkin ovien alemmat lasiaukot on tar-
peen joko kalvottaa tai muuten varmistaa, ettei lasi rikkoontuessaan aiheuta vaaraa, mikäli raken-
nuksen käyttöä jatketaan päiväkotina. 
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Yleiskuva pintamateriaaleista. Pintamateriaalit ovat tyydyt-
tävässä kunnossa mutta alapohjan ja välipohjien korjauk-
set aiheuttavat uusimistarvetta.  

Yleiskuva pintamateriaaleista. 

 

 

 

Yleiskuva pintamateriaaleista. Sosiaalikeskus Sataman tiloissa pintamateriaaleissa on 
enemmän kuluneisuutta. 

 

 

 

Kiintokalusteet ovat tyydyttävässä kunnossa mutta ala-
pohjan ja välipohjien korjaustarpeet aiheuttavat tarpeen 
purkaa kalusteet. 

Rakennuksessa on runsaasti kaappisänkyjä ja muita kiin-
tokalusteita. 
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Yleiskuva märkätilan pintamateriaaleista.  Yleiskuva märkätilan pintamateriaaleista. 
 

 
 

Yleiskuva portaikon pintamateriaaleista.  Rakennusta rajaa kantava pilari-/seinälinja. 
 

 

 

 

Sisäpuolen kattopintoja on verhottu akustiikkakattole-
vyillä. 

Yleiskuva alaslasketuista katoista.  

 

 

3 ILMANVAIHTO 

Rakennuksessa on koneellinen tulo-poisto -ilmanvaihtojärjestelmä. Lisäksi rakennuksessa on van-
hoja painovoimaisen ilmanvaihtojärjestelmän poistohormeja. Tutkimuksella haluttiin selvittää, onko 
vanha, painovoimainen ilmanvaihtojärjestelmä, mahdollista ottaa uudestaan käyttöön ja jos, niin 
millaisilla toimenpiteillä. 

Kun rakennukseen on asennettu koneellinen tulo-poisto -ilmanvaihtojärjestelmä, on painovoimai-
sen järjestelmän jäteilmareittejä vesikatolle hyödynnetty uuden järjestelmän jäteilmareitteinä. Van-
hat hormit on katkaistu näiltä kohdin. Paikoin painovoimaisen ilmanvaihtojärjestelmän jäteilmareit-
tejä on aukotettu. Yläpohjassa on kulkenut painovoimaiseen ilmanvaihtojärjestelmään liittyviä vaa-
kakanavia, joita on aukotettu ja purettu koneellisen ilmanvaihdon tieltä. Lämmöneristeenä paino-
voimaisissa kanavissa on yläpohjien vaakakanavien osalta käytetty lastusementtilevyä (toja/tojax-
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levy). Lastusementtilevy on orgaanisena materiaalina altis turmeltumiselle kosteuden vaikutuk-
sesta. 

Sisätiloissa vanhoja painovoimaisen ilmanvaihdon rakenneaineisia reittejä on hyödynnetty koneelli-
sen ilmanvaihdon reitteinä. Vanhoja painovoimaisia ritilä-elimiä on nähtävillä ainoastaan muuta-
man portaikon yläpäässä. Painovoimaisia pystyhormistoja on kokonaisuudessaan niin vähän ja nii-
den koot ovat rakennuksen tiloihin nähden pieniä, että niitä voitaisiin hyödyntää lähinnä märkätilo-
jen poistoilmajärjestelmänä. Järjestelmän ulottaminen ryhmä- ja leikkihuoneisiin edellyttäisi pitkiä 
vaaka-vetoja, jotka heikentäisivät ilmavirtoja merkittävästi. Riittävä ilmamäärä on tarpeen mitoittaa 
tulevan käyttötarkoituksen mukaisesti. Mikäli tuleva käyttö on Asumisterveysasetuksella säädeltyä, 
on hormistoja lisättävä merkittävästi.  

Rakennuksen alimman kerroksen osalla on korvausilman saanti järjestetty painvoimaisen ilman-
vaihtojärjestelmän ollessa käytössä ikkunoiden kohdalla patterien taakse tehdyillä korvausilmarei-
teillä. Nämä korvausilmareitit on eristetty ekspandoidulla korkilla, joka orgaanisena materiaalina 
altis mikrobivaurioitumiselle kosteuden vaikutuksesta. Ylemmissä kerroksissa korvausilma on to-
dennäköisesti otettu ikkunoiden kautta jättämällä pala tiivistettä asentamatta.  

Hormien sisäpinnoissa on laastipurseita ja likaa. Painovoimaisia hormeja voidaan sukittaa sisäpuo-
lelta, mikä mahdollistaa hormiston puhdistamisen. Rakennus on osin 1-kerroksinen, mikä todennä-
köisesti edellyttäisi korkean hormipiipun rakentamista tälle osuudelle painovoimaisen järjestelmän 
toimimiseksi. 

Jotta painovoimainen ilmanvaihtojärjestelmä olisi mahdollista ottaa uudelleen käyttöön märkätilojen 
poistoilmanvaihdoksi olisi seuraavat toimenpiteet suoritettava: 

- rakennuksen tulevan suunnitellun käyttötarkoituksen mukainen ilmavirtojen mitoitus ja suun-
nittelu 

- koneellisen ilmanvaihdon kanavien poistaminen niiltä osin kuin ne risteävät painovoimaisten 
kanavien läpi 

- tiloissa koneellisen ilmanvaihdon tulo-poisto -ilmanvaihtojärjestelmän tulppaukset 
- tiloissa koneellisen ilmanvaihdon poistoilmakanavien purku ja tarvittavat kanava-asennukset 

ja pääte-elimien asennukset 
- aukotettujen ja purettujen painovoimaisen ilmanvaihdon kanavistojen jälleenrakennus 
- orgaanisten eristeiden poistaminen kanavistoista 
- korvausilmareittien lisääminen ylimpiin kerroksiin ja avaaminen alimpaan kerrokseen 
- kanavien ja alimman kerroksen korvausilmareittien sukittaminen esim. Furanflex tai vastaava 
- lämmitysjärjestelmän perussäätö vastaamaan lisääntynyttä/muuttunutta lämmitystarvetta 

 

Lähtökohtaisesti rakennus- tai toimenpidelupaa vaativissa muutostöissä tulee huomioida Ympäris-
töministeriön asetus energiatehokkuuden parantamisesta korjaus- ja muutostöissä sekä Rakenta-
mismääräyskokoelman D2 osan vaatimus poistoilman lämmön talteenotosta vähintään 45% vuosi-
hyötysuhteella. Asetusta ei sovelleta suojeltuihin rakennuksiin, mikäli asetuksen noudattaminen 
aiheuttaisi suojeltuihin osiin muutoksia. Koska suojeltuihin osiin ei aiheudu muutoksia, jos ilman-
vaihto saneerataan modernimmaksi koneelliseksi tulo-poisto-ilmanvaihdoksi, ei rakennuslupaa/toi-
menpidelupaa painovoimaisen ilmanvaihtojärjestelmän rakentamiseksi välttämättä saa. 
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Vanha painovoimainen hormi aukotettu. Vanhaa hormia hyödynnetty jäteilmareittinä. 

 

 

 

Vanhoja hormeja katkaistu/tukittu. Katkaistu ja villalla tukittu vaakaosuus. 
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Yleiskuva pystyosuuden sisältä. Yläpohjassa oleva vaaka-kanava eristetty lastusementtile-
vyllä. 

 

 

 

Rakennuksessa on paikoin vain 1-kerros, mikä 
edellyttäisi korkeaa hormia painovoimaisen ilman-
vaihdon toimimiseksi.  

Korkeammalla osalla riittävä korvausilman saanti tu-
lee varmistaa ylemmissä kerroksissa, jos palataan 
painovoimaiseen ilmanvaihtoon. 
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Lämmityspatterien taakse tulevia korvausilmareit-
tejä. 

Korvausilmareitissä eristeenä ekspandoitu korkki. 

 

4 YHTEENVETO HAVAINNOISTA JA JOHTOPÄÄTÖKSET 

Tutkittuun rakennukseen kohdistuu laaja-alaista kosteus- ja mikrobivaurioista johtuvaa korjaustar-
vetta rakennuksen ulkovaipparakenteisiin sekä välipohjiin. Lisäksi rakennukseen kohdistuu laaja-
alaista tavanomaisesta rakenteiden ikääntymisestä johtuvaa korjaustarvetta.  

Ulkoseinän eristemateriaaleissa havaittiin otantaan nähden huomattava määrä merkkejä mikrobi-
vaurioitumisesta. Ulkoseinärakenteiden osalta mikrobivaurioituneita eristeitä ei voitu erottaa eriste-
tilan kosteusmittauksien perusteella mikrobivaurioitumattomista. Ulkoseinärakenne tuulettumatto-
man tiili-villa-tiili -rakenteena, lyhyellä räystäällä, paikoin heikkokuntoisilla saumoilla ja paikoin heik-
kokuntoisilla ikkunaliittymillä on riskirakenne ja turmeltumisriksi on käynyt toteen. Vauriot ovat läm-
möneristekerroksessa, joka on varsin paksun kantavan tiilimuurauksen takana. Tiilimuuraus ei kui-
tenkaan yleisesti ole ilmatiivis rakenne ja vaurioilla voi olla haitallista vaikutusta rakennuksen sisäil-
maan. Mikäli vaurioituneet materiaalit halutaan poistaa, edellyttäisi tämä julkisivun tiiliverhouksen 
purkamista, koska sisäpuolinen muuraus on kantava rakenne. Vaurioituneet eristeet on tarpeen 
poistaa ja säilyvä tiilimuuraus mekaanisesti puhdistaa. Mikäli halutaan irrottaa nykyiset tiilet ehjinä 
takaisinasennusta varten, on nekin tarpeen mekaanisesti puhdistaa. Samassa yhteydessä ikkunat 
on tarpeen irrottaa ja kunnostaa tai korvata uusilla molemmissa tapauksissa kuitenkin varmistaen 
ikkunaliittymien tiiveys. 

Ulkoseiniin on myös mahdollista kohdistaa tiivistyskorjaus, jolla pyrittäisiin vähentämään vaurioiden 
vaikutusta sisäilmaan. Tiivistyskorjausten elinkaari on kuitenkin tavanomaisesti vain joitakin vuosia 
ja tiivistyskorjauksia käytetään tyypillisesti lisäajan saamiseksi raskaamman korjauksen suunnitte-
lua/toteutusta varten kohteissa, joiden käyttöä on tarpeen pystyä jatkamaan. Tiivistyskorjauksiin 
tulisi yhdistää myös tiilisaumojen paikoittaiset syväsaumaukset sekä ikkunaliittymien tiivistykset 
kosteusrasituksen pienentämiseksi.  

Välipohjarakenteissa havaittiin mikrobinäytteissä yksittäisiä kosteus-/mikrobivaurioitunut kohtia. 
Noin kolmasosa näytteistä antoi tuloksena epäily mikrobikasvusta materiaalissa tai selvä mikrobi-
kasvua materiaalissa. Poikkeavat näytteet eivät kohdistuneet tietylle alueelle tai rakennetyyppiin. 
Mikäli rakenne halutaan kunnostaa peruskorjauksen yhteydessä, edellytyksenä on joko välipohjien 
eristetilojen purku ja puhdistus tai rakenteen tiivistys sekä lattiapinnan että alapuolisen tilan sisä-
kattopinnan osalta. Kumpikin korjaustapa edellyttää useiden liittyvien rakenneosien irrotusta ja jäl-
leenasennusta tai purkua ja uusimista (sisäovet karmeineen, kiintokalusteet, pystykoteloinnit jne.) 
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Rakennuksen yläpohjien eristemateriaaleissa havaittiin otantaan nähden huomattava määrä merk-
kejä mikrobivaurioitumisesta. Yläpohjarakenteen betonisen palopermannon purkaminen ja edel-
leen yläpohjan eristekerrosten purkaminen sekä kantavien betonirakenteiden mekaaninen puhdis-
tus on tarpeen toteuttaa, mikäli vaurioituneet materiaalit halutaan poistaa. Uusi lämmöneristys on 
järkevintä toteuttaa puhallettavalla lämmöneristeellä, joka on paloturvallista.  

Rakennus on perustettu kapillaarisen perusmaan päälle, eikä täyttönä paikoin käytetty luonnon-
hiekka katkaise kosteuden kapillaarista nousua alapohjaan. Alapohjan betonikerrosten välissä 
oleva bitumisively/pikisively on ikääntynyt ja menettänyt paikoin vedeneristyskykyään. Maanvarai-
seen betonilaattaan rajoittuvien tilojen lattiapintamateriaalit ovat alttiita kosteuden aiheuttamalle 
turmeltumiselle. Alapohjarakenne on tarpeen uusia kapillaarisen kosteuden nousun katkaisevalla 
rakenteella tai käyttää pintamateriaalina kosteutta sietäviä materiaaleja. Tekniikkakanaalit on tar-
peen avata ja niissä oleva turmeltunut rakennusmateriaali poistaa. Vanhoja pintamateriaaleja pois-
tettaessa on tarpeen huomioida asbestin esiintyminen osassa vanhoja pintamateriaaleja sekä uu-
dempien pintamateriaalien alla osittain poistetussa pikiliimakerroksessa. 

Rakennuksessa on pinta-alaan nähden vähäinen määrä parvekkeita. Pienien betoniparvekkeiden 
betonilaatat on tarpeen uusia, koska rapaumaa ylä- ja pohjalaatassa ja vedeneriste laattojen vä-
lissä on heikkokuntoinen. Rakenneteräksillä toteutettu kannakointi rakennusrungosta on myös ollut 
kosteusrasitettu ja mahdollisesti heikkokuntoinen. Uusittavia parvekelaattoja on 5 kpl, samassa yh-
teydessä metallikaiteet on tarpeen huoltomaalata. Kaksi osin betonipalkein tuettua raskaampaa 
parveketta tarvitsee pintabetonilaatan purkamisen, vedeneristeen uusimisen ja pohjabetonilaatan 
pohjan hiekkapuhalluksen sekä pielien paikkakorjauksen. Samassa yhteydessä kaiteiden teräsosat 
on tarpeen huoltomaalata. 

Aluerakenteisiin kohdistuu tavanomaisia rakenteiden ja pinnoitteiden ikääntymiseen liittyviä kor-
jaustarpeita (asvaltointi, aitojen huoltomaalaukset ja paikkakorjaukset jne.). Rakennusta ympäröivä 
maa on savipitoista, kuten myös rakennuksen alla oleva maa-aines. Salaojituksella voitaisiin vä-
hentää sokkelilinjan osalta kosteusrasitusta mutta samalla syntyisi riski maa-aineksin tiivistymi-
sestä ja painumista. Sokkelibetonissa on yksittäisissä paikoissa rapautumista, joka on paikkakor-
jattavissa. Vesikate on tarpeen uusia viimeistään ennen yläpohjan korjauksia, jotta ikääntyneen ve-
sikatteen kasvava vuotoriski ei toteutuisi uusittuun yläpohjarakenteeseen.  

Rakennuksen sisätilojen pintamateriaaleihin ei pääosin liity lähivuosina niiden ikääntymisestä/vi-
kaantumisesta johtuvaa korjaustarvetta. Alapohjaan sekä välipohjiin kohdistuvat korjaustarpeet 
johtavat kuitenkin pintamateriaalien, kiintokalusteiden ja kotelointien sekä alaslaskettujen kattojen 
uusimisiin. Rakennuksen märkätilojen pintamateriaalit sekä vesikalusteet ovat teknisen käyt-
töikänsä lopussa ja ne on tarpeen uusia vesivahinkojen välttämiseksi, vaikka alapohjaa ja välipoh-
jia ei lähdettäisi korjaamaan. 

Vanhaa painovoimaista ilmanvaihtojärjestelmää on purettu ja hyödynnetty koneellisen tulo-poisto-
ilmanvaihtojärjestelmän rakentamisessa. Painovoimaisen ilmanvaihtojärjestelmän saattaminen al-
kuperäiseen kuntoonsa edellyttäisi uudisrakentamiseen verrattavissa olevaa työpanosta. Lähtö-
kohtaisesti rakennus- tai toimenpidelupaa vaativissa muutostöissä tulee huomioida Ympäristömi-
nisteriön asetus energiatehokkuuden parantamisesta korjaus- ja muutostöissä sekä Rakentamis-
määräyskokoelman D2 osan vaatimus poistoilman lämmön talteenotosta vähintään 45% vuosi-
hyötysuhteella. Asetusta ei sovelleta suojeltuihin rakennuksiin, mikäli asetuksen noudattaminen 
aiheuttaisi suojeltuihin osiin muutoksia. Koska suojeltuihin osiin ei aiheudu muutoksia, jos ilman-
vaihto saneerataan modernimmaksi koneelliseksi tulo-poisto-ilmanvaihdoksi, ei rakennuslupaa pai-
novoimaisen ilmanvaihtojärjestelmän rakentamiseksi välttämättä saa. Ilmanvaihto on tarpeen mi-
toittaa ja suunnitella halutun käyttötarkoituksen mukaiseksi.  
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Tiedot ajankohtaisten lakisääteisten verojen ja maksujen suorituksista sekä vastuuvakuutustiedot voitte tarkistaa tilaa-
javastuu.fi palvelusta. 
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LIITTEET 

1. Pohjapiirustukset tehdyin mittauksin ja näytteenotoin 

2. Mikrobinäytteiden analyysitulokset 

3. Parvekebetonista otettujen näytteiden tulokset 

4. Pintakosteusmittausten tulokset 
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LIITE 1 Pohjapiirustukset tehdyin mittauksin ja näytteenotoin 

Pohjakuva kellari pohjoisosa 
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Pohjakuva 1.krs pohjoisosa 
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Pohjakuva 2 krs. pohjoisosa 
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Pohjakuva kellari eteläosa 
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Pohjakuva 1 krs. eteläosa 

 

Betoni-
näyte 

Betoni-
näyte 
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Pohjakuva 2.krs eteläosa 
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Pohjakuva ammattioppilaskoti kellari 
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Pohjakuva ammattioppilaskoti 1krs 
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Pohjakuva ammattioppilaskoti 2 krs. 
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Pohjakuva ammattioppilaskoti 3 krs. 
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Pohjakuva itäpuolen ullakot 
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Pohjakuva länsipuolen ullakot 
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Pohjakuva Ilmarin päiväkodin ullakot. 
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LIITE 2: Mikrobinäytteiden laboratorioanalyysit 
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Liite 3 Parvekebetonin kloridipitoisuus 
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Liite 4. Parvekebetonin karbonatisoitumissyvyys 

 



    
     

  

 
 

- 110 - 
 

Liite 4. Parvekebetonin ohuthieanalyysi 
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Liite 4. Parvekebetonin vetolujuuskoe 
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LIITE 4 

 
KALEVAN LASTENTALO 

PINTAKOSTEUSMITTAUKSET 

 

KUNTOTUTKIMUS 

 TYÖNUMERO: 102358 

Jakelu: 
 

Mira Malmi-Jylänki 
Projekti-Insinööri 

mira.malmi-jylanki@tampere.fi  
p. 040 630 6914 

mailto:mira.malmi-jylanki@tampere.fi
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 Pohjakuva kellari pohjoisosa.  

 

 

                 Pintakosteusilmaisimella ei havaittu poikkeavia kosteuslukemia (55-69). 

                Pintakosteusilmaisimella havaittiin poikkeavia kosteuslukemia lattiassa (70-110). 

                Pintakosteusilmaisimella havaittiin poikkeavia kosteuslukemia seinien alaosissa (70-110, vertailuarvo 45-50). 
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Pohjakuva päiväkoti 1. kerros. 

 

 

                  Pintakosteusilmaisimella ei havaittu poikkeavia kosteuslukemia (50-55). 

                Pintakosteusilmaisimella havaittiin poikkeavia kosteuslukemia lattiassa (60-70). 
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Pohjakuva päiväkoti 2. kerros. 

 

                 Pintakosteusilmaisimella ei havaittu poikkeavia kosteuslukemia (50-55) 

                Pintakosteusilmaisimella havaittiin poikkeavia kosteuslukemia lattiassa (60-70). 

                Pintakosteusilmaisimella havaittiin poikkeavia kosteuslukemia katossa (70-80, vertailuarvo 60-65). 
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Pohjakuva kellari eteläosa 

 

                 Pintakosteusilmaisimella ei havaittu poikkeavia kosteuslukemia (55-69). 

                Pintakosteusilmaisimella havaittiin poikkeavia kosteuslukemia lattiassa (70-110). 
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Pohjakuva päiväkoti 1. kerros 

 

                 Pintakosteusilmaisimella ei havaittu poikkeavia kosteuslukemia (50-55). 

                Pintakosteusilmaisimella havaittiin poikkeavia kosteuslukemia lattiassa (60-80).                        Pintakosteusilmaisimella havaittiin poikkeavia kosteuslukemia katossa (75-85, vertailuarvo 50-60).   
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Pohjakuva päiväkoti 2. kerros. 

 

                 Pintakosteusilmaisimella ei havaittu poikkeavia kosteuslukemia (50-59) 

                Pintakosteusilmaisimella havaittiin poikkeavia kosteuslukemia lattiassa (60-70) 
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Pohjakuva ammattioppilaskoti kellarikerros. 

 

                 Pintakosteusilmaisimella ei havaittu poikkeavia kosteuslukemia (60-69) 

                Pintakosteusilmaisimella havaittiin poikkeavia kosteuslukemia lattiassa (70-110) 

                Pintakosteusilmaisimella havaittiin poikkeavia kosteuslukemia seinien alaosissa (60-140, vertailuarvo 50-55) 
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Pohjakuva ammattioppilaskoti 1. kerros. 

 

                 Pintakosteusilmaisimella ei havaittu poikkeavia kosteuslukemia (60-65). 

                Pintakosteusilmaisimella havaittiin poikkeavia kosteuslukemia lattiassa (70-80). 
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Pohjakuva ammattioppilaskoti 2. kerros. 

 

                 Pintakosteusilmaisimella ei havaittu poikkeavia kosteuslukemia (60-64). 

                Pintakosteusilmaisimella havaittiin poikkeavia kosteuslukemia lattiassa (65-70). 
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Pohjakuva ammattioppilaskoti 3. kerros. 

 

 

                 Pintakosteusilmaisimella ei havaittu poikkeavia kosteuslukemia (55-63).
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Kuva 1 tiloista 001 ja 006. Lattian pintakosteudet 
koholla. 

Kuva 2. tilasta 002. Lattian pintakosteudet koholla. 

  
Kuva 3. tilasta 005. Lattian pintakosteudet koholla 
ja lattiassa vesijälkiä, jota todennäköisesti johtuvat 
wc-istuimen vuodosta.  

Kuva 4. tilasta 009. seinässä kosteuden aiheutta-
maa vauriota. 
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Kuva 5. tilasta 018, jonka lattiasta mitattiin kohon-
neita pintakosteuslukemia. 

Kuva 6. tilasta 023 kylmiö, jonka lattiasta mitattiin 
kohonneita pintakosteuslukemia. Lattiassa mah-
dollisesti ylilaatoittettu lattiakaivo. 

  
Kuva 7. tilasta 027 käytävä, jonka lattiasta mitattiin 
kohonneita pintakosteuslukemia. Tilaan tyhjen-
netty jauhesammutin. 

Kuva 8. tilan 027 käytävän katosta. Katossa vuoto-
jälkiä. 
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Kuva 9. tilasta 035, jonka lattiasta mitattiin kohon-
neita pintakosteuslukemia. Lattialaatta halki ja 
halkeaman kohdalla mahdollisesti viemäröinti.  

Kuva tilasta 044, jonka seinässä kosteuden aiheut-
tamaa vauriota. 

  
Kuva 11. vesimittarihuoneesta 010 (pohjakuva ei 
vastaa todellisuutta). Tilan lattian pintakosteudet 
koholla ja tilassa on voimakas mikrobiperäinen 
haju. 

Kuva 12. tilasta 202, jonka lattiasta mitattiin ko-
honneita pintakosteuslukemia ja jossa havaittiin 
wc-istuimen vuotaneen. 
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Kuva 13. tilasta 205, jonka lattiassa havaittiin poik-
keavia pintakosteuslukemia. 

Kuva 14. tilasta 209, jonka katossa havaittiin vuoto-
jälkiä ja poikkeavia pintakosteuslukemia. 

  
Kuva 15. tilasta 215, jossa seinän/ hormin alapään 
maali on hilseillyt. 

Kuva 16. tilasta 215. Seinässä halkeama. 
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Kuva 17. tilasta 061. Saunan läpivienti epäonnistu-
nut → eristeet näkyvät. 

Kuva 18. tilasta 061. Saunan liitos epäonnistunut 
→ vaneri näkyvillä. 

  
Kuva 19. tilasta 062, jonka nurkassa kosteuden ai-
heuttamaa vauriota. 

Kuva 20. tilasta 064 jonka lattiasta mitattiin kohon-
neita pintakosteuslukemia. 



Kuntotutkimus kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen kunnon selvittämiseksi 
Työnumero: 102358 
 

5.4.2019  
 

  

 
 

- 131 - 
 

 

 
Kuva 21. tilasta 064, jonka nurkassa vauriota.  Kuva 22. tilasta 064, jossa havaittiin viemärivuoto. 

  
Kuva 23. tilasta 140, jossa matto on irti alustasta ja 
lattian pintakosteuslukemat koholla. 

Kuva 24. tilasta 133, jonka lattiassa vesijälkiä ja 
poikkeamia pintakosteuslukemissa. 
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Kuva 25. tilasta 135, lattialla, seinässä ja katossa 
vesijälkiä ja pintakosteudet koholla. 

Kuva 26. tilasta 151 patterin lattian läpimenon vie-
rellä poikkeama pintakosteuslukemissa. 

  
Kuva 27. tilasta 152, jossa mitattiin poikkeavia pin-
takosteuslukemia wc-istuinten vierellä. 

Kuva 28. tilasta 152, jossa havaittiin, että hana vuo-
taa. 
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Kuva 29. IV-konehuoneen lattialla vesijälkiä ja poik-
keavia pintakosteuslukemia. 

Kuva 30. tilasta 070, jonka takanurkassa havaittiin 
kohonneita pintakosteuslukemia. 

  
Kuva 31. tilasta 073, jossa havaittiin kohonneita 
pintakosteuslukemia lattiassa ja seinissä. 

Kuva 32. tilasta 077, jonka seinästä ja lattiasta mi-
tattiin kohonneita pintakosteuslukemia ja pinnoilla 
havaittiin vauriojälkiä. 
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Kuva 33. tilasta 074, jonka seinässä havaittiin ko-
honneita pintakosteuslukemia. 

Kuva 34. tilasta 243, jonka katossa havaittiin maa-
lin kupruilua. Tarkastushetkellä ei ollut pääsyä 
yläpuoliseen tilaan. 

 

 

 

 

 

 




